Zarys

Propozycje:

= Eliminacja rachunkowosci
leasingu operacyjnego

= Powoduje, ze wszystkie
umowy leasingu, facznie
z tymi, ktére bedg
obowigzywaty w momencie
publikacji nowego standardu,
bedgq wymagaty wykazania
aktywow i zobowigzan przez
leasingobiorce, podobnie jak
obecnie wykazuje sie leasing
finansowy.

Wymaga od leasingobiorcy
ponownej oceny warunkéw
leasingu, warunkowych
czynszow, gwarancji
dotyczacych wartosci
rezydualnej i odnosnych
obowigzkoéw z tytutu
leasingu na kazdy dzien
sprawozdawczy.

Przewiduje sie, ze
najwiekszy wptyw bedzie miat
na leasingobiorcow, ktérzy
wzieli w leasing duze aktywa
0 znacznej wartosci, takie jak
nieruchomosci, samoloty czy
statki. Jednak zmiana bedzie
miata wptyw w zasadzie

na kazde przedsigbiorstwo,
tacznie z tymi, ktére
leasingujg samochody, sprzet
komputerowy, kopiarki,
meble biurowe czy sprzet
telekomunikacyjny.

Przewiduje sie, ze ostateczny
standard zostanie opublikowany
w 2011 r. Przedsigbiorstwa
powinny juz teraz zrozumie¢
potencjalny wptyw jego
wprowadzenia, z uwagi

na dtugoterminowy charakter
niektérych umow leasingowych.

*connectedthinking

Aktualnosci MSSF

Dodatek - maj 2009 r.

Przysztos¢ rachunkowosci
leasingu

Niniejszy dodatek stanowi kontynuacje artykutu zamieszczonego w Aktualnosciach
MSSF z poprzedniego miesigca opisujacego dokument do dyskusji w zakresie
leasingu. Marian Lovelace przyglada si¢ z bliska propozycjom ogtoszonym w marcu
i ich wplywowi na przedsigebiorstwa.

Podstawowy model rachunkowos$ci uméw leasingowych wedtug MSSF nie zmienit sie
od czasu przyjecia MSR 17 ,Leasing” w 1982 r. Niemal rownie dtugo byt ostro krytykowany
przez niektére kregi.

Ze wzgledu na obawy zwigzane z pozabilansowym charakterem leasingu operacyjnego,
rézne podejscie ksiegowe do podobnych transakc;ji i traktowanie rachunkowosci leasingu
w kategoriach ,wszystko albo nic”, dotychczasowy model byt krytykowany przez wiele
0s6b. Punktem kulminacyjnym byto opublikowanie na przetomie 1999 i 2000 r. przez G4+1
biatej ksiegi - ,Leasing: wdrozenie nowego podejscia”. Proponowata ona zastosowanie
perspektywy ,praw wtasnosci”, zgodnie z ktorg wszystkie umowy leasingu, nie tylko leasing
finansowy, bylyby ujmowane w bilansie.

Wspdlny projekt FASB i RMSR majacy na celu uwzglednienie probleméw rachunkowosci
umow leasingowych zostat dodany do programéw dziatan Rad w 2006 r. Przyjmujac za
punkt wyjscia raport G4+1 opracowano dokument do dyskusiji ,Leasing: wstepne opinie”,
opublikowany w marcu 2009 r.

Zakres

Dokument do dyskusji koncentruje si¢ na umowach leasingowych objetych zakresem MSR 17
i FAS 13 ,Rachunkowos¢ leasingu”. Dotyczy umow, ktére sg leasingowe w formie, ale ich
tre$¢ przewiduje nabycie aktywow bedacych przedmiotem leasingu.

MSR 17 ma zastosowanie do umow, ktére przenosza prawa do korzystania z aktywow.
FAS 13 ma zastosowanie do umow, ktére przenosza prawa do korzystania z rzeczowych
srodkow trwatych. Zakres MSR 17 jest szerszy od zakresu FAS 13, poniewaz obejmuje
leasing pewnych wartosci niematerialnych. Nieruchomosci spetniajgce definicje
nieruchomosci inwestycyjnych podlegajg raczej pod MSR 40, a nie pod MSR 17. Wedtug
US GAAP, do wszelkich transakcji leasingu nieruchomosci inwestycyjnych zastosowanie
ma SFAS 13. Przewiduje sie, ze réznice miedzy zakresem MSR 17 a FAS 13 zostang
uzgodnione przed opublikowaniem przez Rady ostatecznego standardu.

Dokument do dyskusji obejmuje rowniez transakcje leasingu ujete w innych umowach
(na przyktad umowach o ustugi lub dostawy), zgodnie z KIMSF 4 ,Ustalenie, czy umowa
zawiera w sobie elementy leasingu” i EITF 01-8, ,Ustalenie, czy umowa zawiera w sobie
elementy leasingu”. Propozycja przewiduje, ze leasing wbudowany w te umowy bedzie
wykazywany w bilansie leasingobiorcy w wysokosci uwzgledniajacej przewidywane
warunkowe ptatnosci czynszu i bezwarunkowe ptatnosci czynszu. Ustalenie wysokosci
czynszu w umowach leasingowych moze by¢ trudne, jako ze obejmuje alokacje optat
pomiedzy czes¢ dotyczaca ustug lub dostaw i wbudowany element leasingu.
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Spostrzezenia PwC

Zgodnie z aktualnymi wytycznymi, leasing wbudowany w takie
umowy zazwyczaj wykazuje sie jako leasing operacyjny, gdyz
czynsz z tego tytutu jest warunkowy. Wiele podmiotéw nie musiato
do tej pory ustalac, jakg czesc¢ tacznego wynagrodzenia z tytutu
leasingu nalezy przypisa¢ do ,minimalnych ptatnosci leasingowych".

Dokument do dyskusji nie omawia potencjalnego wytaczenia

z zakresu nowego standardu leasingu krétkoterminowego

i leasingu aktywow ubocznych. W czasie dyskusji cztonkowie
Rady komentowali, ze wiele krétkoterminowych uméw
leasingowych i leasingu aktywdw ubocznych moze powodowaé
wykazanie istotnych aktywéw i zobowigzan, a w zwigzku z tym
nie bedzie spetnia¢ potrzeb uzytkownikdéw.

Spostrzezenia PwC

MSR 17 i FAS 13 zawierajg wytaczenia dotyczace zakresu.

Na przykfad leasing zwigzany z poszukiwaniem lub wykorzystywa-
niem zt6z surowcow naturalnych jest wytaczony z zakresu obu
standardéw. Przed publikacjg projektu standardu do dyskusji Rady
zdecydujg, czy uwzgledni¢ obecne wytaczenia z zakresu w nowym
standardzie.

Proponowany standard dotyczacy leasingu bedzie miat zastoso-
wanie tylko do istotnych pozyciji. Jednak nie odnosi sie on do lea-
singu niskowartosciowego, ale dotyczacego duzej ilosci aktywow.
Na przyktad leasing jednego komputera moze by¢ nieistotny, ale
leasing 10.000 komputeréw tacznie moze byc tgcznie istotny.

Podejscie od strony prawa do uzytkowania

Podejscie od strony prawa do uzytkowania przedstawione

w dokumencie do dyskusji wymaga od leasingobiorcy ujawnienia
aktywow, jako praw do ich uzytkowania przez okres leasingu
(aktywdw z prawem do uzytkowania) i odnosnego zobowigzania
jako obowigzku ptacenia czynszu. Podejscie to zaktada ten sam
sposoéb ksiegowania wszystkich umoéw leasingowych, czyli wszy-
stkie rodzaje leasingu wykazywane bytyby przez leasingobiorcow
tak jak obecnie wykazuje sie leasing finansowy. Wyeliminowano
by obecnie obowigzujaca klasyfikacje do leasingu operacyjnego.

Rady uwazaja, ze podejscie od strony prawa do uzytkowania
w sprawozdaniach finansowych leasingobiorcy jest najbardziej
spéjne z zatozeniami koncepcyjnymi i zwieksza przejrzystosé
wykazywania umoéw leasingu.

Leasing jest zazwyczaj postrzegany jako forma finansowania;
zobowigzania ujmowane w bilansie zgodnie z prawem

do uzytkowania bytyby spdjne ze sposobem ujmowania innych
uméw o finansowanie przedsiebiorstw.

Spostrzezenia PwC

Proponowany model moze powodowac zmiany w sposobie
formutowania uméw leasingowych przez przedsiebiorstwa

w przysztosci. Moze tez zmieni¢ decyzje co do tego, czy kupowac,
czy leasingowac aktywa. Dtugoterminowy charakter wielu umow
leasingu i dgazenie Rad do zapewnienia poréwnywalnosci
sprawozdan finansowych oznacza, ze mato prawdopodobne jest
dopuszczenie stosowania starych zasad do wczesniej zawartych
umow leasingu.

Kierownictwo powinno rozwazy¢ wptyw potencjalnych zmian przy
negocjowaniu nowych dtugoterminowych umoéw leasingowych,
nawet jesli umowy te wejdg w zycie zanim nowy standard zacznie
obowigzywac.
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Poczatkowa wycena

Dokument do dyskusji proponuje leasingobiorcom poczatkowa
wycene prawa uzytkownia aktywow po koszcie. Koszt

definiuje sie jako warto$¢ biezaca ptatnosci leasingowych
zdyskontowanych z zastosowaniem kraricowej stopy procentowej
leasingobiorcy dla zadtuzenia. Rady uznaja, ze zastosowanie
krancowej stopy procentowej dla zadtuzenia jest podejsciem
najprostszym, gdyz wycena aktywéw i zobowigzan w wartosci
godziwej lub stosowanie innych stép moze by¢ dla leasingobiorcy
trudniejsze.

Okres leasingu

Opcjonalne okresy zgodnie z obowigzujacymi standardami
uznawane sg za czesc¢ okresu leasingu, jesli leasingobiorca

na poczatku okresu leasingu dojdzie do wniosku, ze jest ,wysoce
prawdopodobne” (MSR 17) lub ,zasadnie uprawdopodobnione”
(FAS 13), ze leasingobiorca skorzysta z prawa do odnowienia
leasingu w opcjonalnych okresach. Dokument do dyskus;ji
proponuje podejscie zgodne z ,najbardziej prawdopodobnym
okresem leasingu".

Spostrzezenia PwC

Zmiana ta moze wydtuzy¢ okres rachunkowosci leasingu poza
okres przewidziany obecnymi standardami, gdyz opcje odnowienia
lub przedtuzenia okresu leasingu nie spetnityby wymaganego
obecnie kryterium progu ,wysoce prawdopodobnych” lub
,zasadnie uprawdopodobnionych” wymaganego zanim mozna

je bedzie uwzgledni¢.

Propozycja zawiera wytyczne dotyczace czynnikow, jakie nalezy
uwzgledni¢ przy ustalaniu okresu leasingu, takich jak wszystkie
umowne i pozaumowne czynniki finansowe i niefinansowe.
Intencje leasingobiorcy i dotychczasowa praktyka nie bedg brane
pod uwage przy ustalaniu okresu leasingu.

Opcje zakupu

Opcje zakupu daja leasingobiorcy prawo do nabycia przedmiotu
leasingu w okreslonym terminie lub po jego uptywie. Dokument
do dyskusji proponuje wykazywanie opcji zakupu w sposéb
analogiczny do sposobu wykazywania opcji przedtuzenia
leasingu. W szczegodlnosci:

= Opcje zakupu nie sg ujmowane jako odrebne aktywa.

= Podejmujac decyzje, jaki jest najbardziej prawdopodobny
rezultat, leasingobiorca rozwaza wszystkie umowne
i pozaumowne czynniki finansowe oraz niefinansowe czynniki
gospodarcze.

= Obowigzek ptatnosci czynszu obejmuje cene wykonania
opcji, jesli najbardziej prawdopodobnym rezultatem jest
wykonanie opcji zakupu.

Czynsze warunkowe

Obecna praktyka zazwyczaj zaktada ujmowanie czynszéw
warunkowych jako wydatkéw w okresie, w ktérym zostaty
poniesione. Dokument do dyskus;ji proponuje model, w ktérym
obowigzek ptacenia czynszu warunkowego jest odzwierciedlony
w poczatkowej wycenie zobowigzania.



Dodatek - maj 2009 .
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Dokument do dyskusji proponuje, aby ujete aktywa i zobowigzania
odzwierciedlaty warunkowe ptatnosci czynszu. Niektorzy
cztonkowie Rad uwazaja jednak, ze ujmowanie czynszéw
warunkowych powinno zaleze¢ od charakteru warunku. Oznacza
to, ze jesli warunkowa ptatnos$¢ zalezy od pewnego wskaznika,
nalezy ja odzwierciedli¢ w ujetych aktywach i pasywach. Jesli
natomiast warunkowa ptatnos¢ zalezy od wykorzystania lub
wynikéw (na przyktad wielkosci sprzedazy), zobowigzanie nie
powinno obejmowac elementu warunkowego.

Gwarancje dotyczace wartosci rezydualnej

Zgodnie z obecnymi wytycznymi, dla celéw ustalenia klasyfikacji
leasingu maksymalna kwota ptatna na mocy gwarancji wartosci
rezydualnej jest ujeta w minimalnych ptatnosciach leasingowych.
Ptatnosci zwigzane z gwarancjg wartosci rezydualnej w leasingu
operacyjnym nalicza sie dopiero po uprawdopodobnieniu sie
ptatnosci. Dokument do dyskusji proponuje ujecie gwaranc;ji
wartosci rezydualnej w zobowigzaniach leasingobiorcy z tytutu
ptatnosci czynszu leasingowego; Rady postanowity wstepnie,

ze wycena gwarangcji z tytutu wartosci rezydualnej powinna byé
spoéjna z decyzjami dotyczacymi warunkowych ptatnosci czynszu.

Pd6zniejsza wycena

Rady zgodzity sie, ze przy ustalaniu pdzniejszej wyceny aktywow
z prawem do uzytkowania i zobowigzania do zaptaty czynszu
stosowane bedzie podejscie oparte na zamortyzowanym koszcie;
uwazajq, ze zastosowanie tej metody przez sporzgdzajacych
sprawozdania finansowe bedzie najprostsze.

Zmiany szacunkow i ponowna wycena

Rady zastanawialy sie, jak traktowac pozniejsze zmiany (1)
okresu leasingu, w tym zmiany prawdopodobienstwa wykonania
opcji kupna i (2) szacowanych ptatnosci z tytutu warunkowych
czynszOw i gwarancji wartosci rezydualnej. Dokument

do dysku-sji proponuje wprowadzenie dla leasingobiorcéw
wymogu ponownej oceny takich szacunkéw w kazdym okresie
sprawozdawczym, uwzgledniajacej nowe fakty i okolicznosci,

a nastepnie odzwierciedlenie tych zmian w wycenie zobowigzania
leasingowego.

Spostrzezenia PwC

Propozycja ponownej oceny szacunkow na kazdy dzien
sprawozdawczy zwieksza pracochtonnos$¢ w poréwnaniu
z aktualnym modelem.

Dokument do dyskusji proponuje podejscie polegajace

na ,doganianiu” zmian w szacunkach zobowigzan zaptaty
czynszu przez leasingobiorce. Wartos¢ bilansowg zobowigzania
koryguje sie do wartosci biezacej zrewidowanych przeptywéw
pienieznych, zgodnie z wnioskami Rad dotyczacymi wyceny
pewnych innych zobowigzan finansowych.

Tabela ponizej podsumowuje réznice w pogladach RMSR i FASB
na kwestie niektérych szacunkéw po rozpoczeciu leasingu,
przedstawione w dokumencie do dyskusji .
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Zmiany Poglad RMSR Poglad FASB
szacunkow
Okres Aktualizacja zobowigzania z zastosowaniem
leasingu podejscia polegajacego na ,doganianiu” zmian,
(opcje wraz z odpowiednig korektg aktywow z prawem
przedtuzenia do uzytkowania
i zakupu)
Przeptywy Aktualizacja zobowigzania Aktualizacja
pieniezne z zastosowaniem zobowigzania
(czynsze podejscia polegajacego z zastosowaniem
warunkowe na ,doganianiu” zmian, podejscia
i gwarancje wraz z odpowiednig polegajacego
wartosci korektg aktywéw z prawem | na ,doganianiu”
rezydualnej) do uzytkowania zmian, wraz
z korektg
wykazang
w wyniku
Stopa Ponowna wycena Nalezy zawsze
dyskonta zobowigzania stosowaé
z zastosowaniem stopy pierwotng
dyskontowej rownej krancowa stope
biezacej krancowej stopie procentowg dla
procentowej dla zadtuzenia | zadtuzenia jako
(by¢ moze tylko jesli wystgpi | stope dyskonta
zmiana szacowanych
przeptywow pienieznych)
Prezentacja

Aktywa z prawem do uzytkowania nalezy wykaza¢ w zestawieniu
pozycji finansowej w zaleznosci od charakteru przedmiotu
leasingu, ale odrebnie od aktywow wiasnych. Rady roznig sie

w opiniach na temat prezentacji zobowigzania zaptaty czynszu.
FASB proponuje, by zobowigzanie byto przedstawiane odrebnie
od innych zobowigzan; RMSR jest odmiennego zdania.

Prezentacja aktywow z prawem do uzytkowania w zestawieniu
pozyciji finansowej najprawdopodobniej wymusitaby odnosna
prezentacje w rachunku zyskow i strat. Zmniejszenie wartosci
bilansowej aktywdw z prawem do uzytkowania prezentowanych
w rzeczowych aktywach trwatych bytoby przedstawiane jako
amortyzacja w rachunku zyskow i strat. Zmniejszenie wartosci
niematerialnych tez przedstawiano by jako amortyzacje.

Spostrzezenia PwC
Model prawa do uzytkowania istotnie zmienitby prezentacje
sprawozdan finansowych i wptywatby na miary finansowe, tacznie
z miernikami wykorzystywanymi w postanowieniach umoéw
kredytowych i porozumieniach kompensacyjnych. Na przykfad,

w poroéwnaniu z leasingiem zaklasyfikowanym do leasingu
operacyjnego na mocy aktualnych zasad rachunkowosci:

= Bilanse obejma zaréwno aktywa z prawem do uzytkowania,
jak i zobowigzania z tytutu leasingu.

= Zmieni sie sposob ujecia wydatkéw. Wydatki bedg wyzsze
niz koszty wykazywane liniowo we wczesnej czesci okresu
leasingu i nizsze w koricowej czesci okresu leasingu.
Zazwyczaj aktywa bedg amortyzowane liniowo, natomiast
zobowigzanie bedzie wykazywane z zastosowaniem modelu
efektywnej rentownosci. Podobnie jak w przypadku kazdego
amortyzowanego kredytu, koszty odsetek bedg wyzsze
w poczatkowej czesci okresu leasingu.

= EBITDA prawdopodobnie wzrosnie, gdyz koszty czynszu
zastgpi koszt odsetek i amortyzacja, bedgce optatami
nieuwzglednianymi w tym wskazniku.
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Dokument do dyskusji omawia mozliwe podejscia, ale nie
przedstawia wstepnych pogladéw na inne kwestie dotyczace
prezentacji w rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych.

Inne kwestie dotyczace leasingobiorcy

Wielu kwestii Rady nie oméwity jeszcze wystarczajgco
szczegotowo, by moc sformutowac wstepng opinie. Nastepujace
kwestie nie zostaty oméwione w dokumencie do dyskusiji:

= Moment poczatkowego ujecia.

= Transakcje leasingu zwrotnego.

= Wykazywanie poczatkowych kosztow bezposrednich.

= | easing obejmujacy umowy o ustugi.

= Ujawnianie informacji.

Spostrzezenia PwC

Rady nie sformutowaty jeszcze wstepnych opinii w wymienionych
kwestiach, ale respondenci mogg poruszy¢ je w nadsytanych
komentarzach. Rady zastanawiajg sie na przyktad, czy transakcje
leasingu zwrotnego traktowac jako finansowanie, sprzedaz czy
kombinacje tych dwdéch podejsé. Kwestia ta miataby znaczace
konsekwencje dla jednostek, ktére stosujg leasing zwrotny jako
sposob finansowania pozabilansowego, lub czesto zawierajg
tego rodzaju transakcje. Dokument do dyskusji nie porusza
wszystkich zagadnien dotyczacych rachunkowosci leasingobiorcy.
Wsrod spraw pominietych w dokumencie sa: (1) rachunkowosc¢
specjalnych ofert promocyjnych, (2) rachunkowo$¢ zmian
leasingu, (3) rachunkowos$¢ transakcji nabycia leasingowanych
nieruchomosci w okresie trwania leasingu w kwocie
nieuwzglednionej w ujetym zobowigzaniu.

Rachunkowo$¢ leasingodawcy

Rady postanowity wstepnie odtozy¢ na pdzniej kwestie
rachunkowosci od strony leasingodawcy. Rady wskazaty
nastepujace powody odroczenia tej tematyki: (1) problematyka
rachunkowosci od strony leasingodawcy jest podejmowana

w kilku innych biezgcych projektach RSMR/FASB, takich jak
zaprzestanie ujmowania czy ujmowanie przychoddéw oraz (2)
zajecie sie rachunkowoscig od strony leasingodawcy w tym
samym czasie co rachunkowoscig od strony leasingobiorcy

opoznitoby wydanie nowego standardu dla leasingobiorcow, ktory
ma wptyw na wiekszg liczbe jednostek. Dokument do dyskusji
obejmuje wprawdzie ogolny przeglad potencjalnych zagadnien
dotyczacych leasingodawcéw, nie wyraza jednak zadnych
wstepnych pogladoéw dotyczacych rachunkowosci od strony
leasingodawcéw. Opisano w nim jednak dwie metody, zgodnie

z ktorymi leasingodawcy mogliby stosowac podejscie oparte

na prawie do uzytkowania:

= Uznanie, ze leasingodawca przekazat wszystkie lub czes¢
przedmiotéw leasingu w zamian za prawo do otrzymywania
ptatnosci przez okres leasingu. Leasingodawca zachowuje
prawo do przedmiotu leasingu na koniec okresu leasingu.
Leasingodawca zaprzestaje ujmowania przedmiotu leasingu
w bilansie i ujmuje nalezno$¢ oraz wartos¢ rezydualng
przedmiotu leasingu.

= Przedmiot leasingu nadal jest traktowany jako zaséb
korzysci gospodarczych leasingodawcy. Leasingodawca
daje leasingobiorcy prawo do korzystania z tego zasobu
gospodarczego. Aktywa pozostajg w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej leasingodawcy. Leasingodawca ujmuje réwniez
naleznosci z tytutu leasingu i odnosne zobowigzanie
do Swiadczenia.

Dokument do dyskusji rozwaza réwniez trzy
sposoby uwzglednienia kwestii subleasingu:

= Wydanie dodatkowych wytycznych dotyczacych stosowania
obecnie obowigzujacych standardéw rachunkowosci
w zakresie rachunkowosci leasingodawcy do subleasingu.

= Wytaczenie gtéwnego leasingu z zakresu nowego standardu.

= Opracowanie modelu rachunkowosci od strony leasingodawcy
wytgcznie dla subleasingu.

Harmonogram
Komentarze dotyczace 29 pytan zawartych w dokumencie do dy-

skusji mozna zgtasza¢ do 17 lipca 2009 r. Rady przewidujg wydanie
projektu standardu w 2010 r., a ostatecznego standardu w 2011 r.

Spostrzezenia PwC

Przedsiebiorstwa powinny rozwazy¢ wptyw dokumentu do dyskusji
na ich dziatalno$¢ i przedstawi¢ swoje komentarze, z uwagi

na istotnosc¢ i kompleksowy charakter proponowanych zmian.

- poczatek
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