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Zmiany w rachunkowosci nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie

W czym tkwi problem?

Doroczny projekt ulepszen RMSR jest sposobem Wptyw na rachunek zyskow i strat v
na wprgwadzanle zmian do MSSF’, ktor<=T nie sg pilne, Wplyw na bilans v
ale konieczne. Jednym z ulepszen zatwierdzonych przez

RMSR w maju 2008 roku byta zmiana do MSR 40 Whptyw na ujawniane informacje v
,Nieruchomosci inwestycyjne". Zmiana ta koryguje Wptyw na wymiane informagiji z interesariuszami | v/

zakres MSR 40 i wprowadza nowe wymogi w zakresie
rachunkowosci nieruchomosci w budowie lub rozbudowywanych w celu ich przysztego wykorzystania
w charakterze nieruchomosci inwestycyjnych (takie transakcje obecnie wchodzg w zakres MSR 40).

W niniejszym wydaniu ,MSSF w skrocie” zastanawiamy sie nad tymi zmianami i nad ich wptywem na obecng
praktyke.

Kogo dotyczy?

Od 1 stycznia 2009 r. jednostki, ktore posiadajg nieruchomosci w budowie lub rozbudowie majgcej na celu
ich wykorzystanie w przysztosci w charakterze nieruchomosci inwestycyjnych i ktére przyjety model wartosci
godziwej muszg dokonywac¢ okresowej wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Jak to zmienia obecng praktyke?

= Jednostki beda teraz klasyfikowaty nieruchomosci nabyte w celu rozwoju jako nieruchomosci inwestycyjne
zgodnie z MSR 40, a nie jako rzeczowe aktywa trwate zgodnie z MSR 16.

= Klasyfikacji do nieruchomosci inwestycyjnych nalezy dokona¢ w momencie nabycia nieruchomosci, a nie
po ukonczeniu rozwoju lub budowy.

= Jezeli jednostka wykazuje nieruchomosci inwestycyjne wedtug wartosci godziwej (tj. w wartosci rynkowej),
zmiana wartosci musi by¢ ujmowana okresowo w rachunku zyskow i strat od daty nabycia przez caty etap
budowy lub rozwoju.

= W przypadku, gdy nie mozna wiarygodnie wyceni¢ wartosci godziwej nieruchomosci, jednostki powinny
nadal wyceniac jg w cenie nabycia do czasu, gdy mozliwa stanie sie wycena w wartosci godziwej lub
do czasu ukonczenia budowy (zaleznie od tego, ktéra z tych dat jest wczesniejsza).

Spostrzezenia PwC: Oszacowanie wartosci godziwej niekompletnej nieruchomosci bedzie trudnym
zadaniem (plus nowe wytyczne PwC)

Jednostki, ktore budujg lub nabywajg nieruchomosci w celu ich przebudowy na nieruchomosci inwestycyjne
bedg musiaty okresowo ustala¢ wartos¢ godziwg swoich nieruchomosci inwestycyjnych w budowie. Jest
bardzo prawdopodobne, ze oszacowanie wartosci godziwej takich nieruchomosci okaze sie trudniejsze

niz wycena gotowej nieruchomosci. W zwigzku z tym wiele jednostek bedzie musiato skorzysta¢ z pomocy

ekspertow od wyceny nieruchomosci.

Asset Marageiment

Obecne zainteresowanie rynkami nieruchomosci oraz trudnosci zwigzane z ich
wyceng doprowadzg do zwiekszonej kontroli ujawnianych informacji. Jednostki

z sektora budowlanego i nieruchomosci bedg musiaty spetni¢ surowe wymogi
informacyjne zwigzane z wyceng do wartosci godziwej, co bedzie wigzato sie

z ujawnianiem znaczgcych zatozen lezgcych u podstaw wyceny w wartosci godziwej
oraz innych obszaréw niepewnosci.

A practical guide to amended |AS 40
uring for

August 2009

Aby uzyskac¢ wiecej informacji na temat zmian, mozna sciggng¢ kopie wydanej
niedawno publikacji ,A practical guide to accounting for investment properties under
construction” pod adresem www.pwc.com/ifrs (zdjecie z prawej strony).

Materiat ten zostat opracowany do powszechnego uzytku i nie uwzglednia celow, sytuacji

finansowej ani potrzeb zadnego konkretnego odbiorcy. Kazdy odbiorca, zanim podejmie dziatania ICEVMTERHOUS a)PERS @
w oparciu o ten materiat, powinien rozwazy¢ jego przydatnos¢ biorgc pod uwage swoje cele,

sytuacje finansowa i potrzeby, a takze rozwazy¢ uzyskanie niezaleznej porady finansowej.




