Analiza wplywu sektora

budownictwa mieszkaniowego

na gospodarke Polski

31 sierpnia 2015 .

Raport powstaly na zlecenie i przy wspolpracy
z Polskim Zwigzkiem Firm Deweloperskich.







Spis tresci

POdSUMOWANIE ZATZAACZE ...ceeouveeeirieeiiiieiieeeieeerteesteeetteesree s s et e s steessaeessabaessssaesssaassssseessssessssnes 3
LS ) o TP UTTU U PUPPTTON 6
1 Branza budowlana W POISCE........cccccuiiiiieiieeecceee ettt e e te e e e e are e e e e aa e e e s nnaaa e e ennes 7
1.1 DefiniCja DIanZY ......cooeeeiiiiieeieeee ettt st s s 7
1.2 Podstawowe wielko$ci dotyczace wartosci produkeji budowlano-montazowe.............. 7
1.3 Zasoby mieszkaniowe i liczba mieszkan oddawanych do uzytku.........cccccceeeeeeenneennee. 10
1.4 Zatrudnienie i place w sektorze budowlanym...........ccocceevierieniiiniiniienneeeeeeeeeen. 11
1.5 Podmioty Na TYNKU ...cciiiiiiiiiiiiieieeccte ettt esee e e see e e s saa e e s ae e e ssaesssneessasaesnns 13
1.6 Bezposredni udzial budownictwa w dochodach budzetu panstwa ........ccccceeeeveeeneenne. 14
1.7 Budownictwo, a ushugi dewWelOpersKie .........coccueeeeieieiiieieiieceiieccieeccee e e eaee s 14
2 Regionalne znaczenie firm z branzy budowlane] ...........cccueeeeieeecieeecieeecieeeeeecee e 17
2.1 Rola sektora w regionalnych gospodarkach...........cc.ccccvieeiiieniiieeiieeeiecceeeeeeceiees 17
2.2 Budownictwo, a przychody samorzadow lokalnych............cccccveeeiiiieciienciieccieecieens 21
3 Wplyw branzy budowlanej na pozostale sektory gospodarki ..........ccccceeeevueeeeueeeciieecineencneenns 23
3.1 Opis modelu mierzenia WP Wil......cueeecuieeeiieieiieceiie e re e ere e rae e aaeeas 23
3.2 Wplyw budownictwa mieszkaniowego na pozostale seKtory..........ccceeeveeecveeccreeeennenn. 24
3.3 Symulacja skutkow zwiekszenia sprzedazy budownictwa mieszkaniowego................. 28
3.4 Szacunki wplywu budownictwa mieszkaniowego na sprzedaz wybranych branz ........ 29

PwC Strona 1z 31






Podsumowanie zarzqdcze

Calkowita warto$¢ rynku budowlanego w Polsce w roku 2014 wyniosta 174 miliardy zlotych, bylo to
nieco mniej niz rekordowym roku, 2011 gdy wyniosla 191 miliardow zlotych, ale znaczenie wiecej niz
w roku 2005, gdy wyniosta nieco ponad 9o miliardéw zlotych. Niewielki spadek w ostatnim okresie
ma przede wszystkim zwigzek z zakonczeniem wielkich projektow infrastrukturalnych w zwigzku z

zakonczeniem perspektywy finansowej UE.

Warto$¢ prac zwigzanych z powstawaniem nowych domoéw i mieszkan oceniamy na 23 miliardow

zlotych, wliczajac w to wykonczenia, modernizacje i remonty istniejacych budynkow.

Wartoé¢ dodana wytworzona bezposrednio przez sektor budowlany, czyli jego bezpos$redni wklad do
Produktu Krajowego Brutto, w roku 2014 wynosilta wedlug danych GUS ponad 115 miliardéw zlotych i
stanowila 6,7% PKB. Warto$¢ dodang wytworzong przez same budownictwo mieszkaniowe szacujemy

na okolo 17,4 miliardow, czyli na okoto 1% PKB.

W Polsce wciaz istnieje powazny niedobor mieszkan. Wedlug danych EUROSTAT w 2013 przecietna
liczba izb na osobe w Polskich mieszkaniach wynosita 1,1 przy $redniej dla UE wynoszacej 1,6. Dlatego
tak wazne jest, aby odwrdci¢ tendencje z ostatnich trzech lat, gdy obserwujemy niewielki spadek
liczby mieszkan oddawanych do uzytku. Ich liczba wyniosta w 2013 roku 145 tysiecy mieszkan (143
tysiecy w 2014 roku) przy jednoczesnym wzroScie liczby zawieranych transakeji kupna/sprzedazy
mieszkan z rynku pierwotnego i wtornego — 123 tysiecy w 2013 roku o warto$ci prawie 26

miliardow zlotych.

Sektor budowlany w Polsce, zwlaszcza budownictwo mieszkaniowe nierozerwalnie zwigzane jest z
dzialalnoscia firm deweloperskich, ktére pelnig role podmiotow realizujacych projekty mieszkaniowe
odpowiadajgce na zgloszone potrzeby popytowe klientow indywidualnych. Korzysé wynikajgca z
dzialalnoSci firm deweloperskich z punktu widzenia klientéw koncowych sprowadza sie do
mozliwoSci przeniesienia czynno$ci oraz ryzyk inwestycyjnych zwigzanych z realizacja procesu

budowlanego za odpowiednia oplatg.

Branza budowlana jest tez ogromnym i cenigcym swoich pracownikéw pracodawca. W roku 2013
zatrudnionych bylo w niej ponad 800 tysiecy 0s6b, z czego wznoszeniem budynkow zajmuje sie okoto
250 tysiecy os6b. Wynagrodzenia w sektorze sa o okolo 3% wyzsze niz $rednia dla calego sektora

przedsiebiorstw, w ostatnich latach wykazuja takze tendencje rosnaca.

Bardzo istotna cecha branzy budowlanej jest jej rozdrobniona struktura, oznaczajaca, iz wiekszo$¢

firm w niej dzialajacych nalezy do sektora Malych i Srednich Przedsiebiorstw.

Firmy te charakteryzuja sie duza elastyczno$cia i mobilno$cia. Objawem tej elastyczno$ci jest duzy,

wynoszacy w zaleznos$ci od wojewodztwa od 20% do 40% udzial robét realizowanych przez firmy poza
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wojewddztwami, w ktorych znajduja sie ich siedziby. Sg one jednak takze bardzo wrazliwe na wahania

koniunktury i w zwigzku z tym bardzo zréznicowane, co do osiaganych wynikéw finansowych.

Sektor budowalny jest powaznym platnikiem podatkow zasilajacych budzet panistwa. W sumie
podatki VAT, PIT i CIT wplacane przez sektor to okoto 11-12 miliardéw zlotych rocznie, czyli wedtug
danych z roku 2014 stanowilo ponad 4,5% wplywoéw podatkowych budzetu panstwa.

Z racji na swoje rozdrobnienie sektor budowalny ma takze bardzo duze znaczenie dla wszystkich
wlasciwie gospodarek regionalnych w Polsce. Bezposéredni udzial budownictwa w PKB wojewodztw
wabha sie od 5,8% dla wojewodztwa lodzkiego do 8,7% dla wojewddztw malopolskiego i
zachodniopomorskiego. W zwiazku z tym duze jest tez znaczenie budownictwa dla finansow
samorzadéw lokalnych w calej Polsce. W sumie dzieki podatkom PIT i CIT wplacanych przez
wla$cicieli i pracownikow firm budowlanych, z ktorych cze$é trafia do kas samorzadowych,
wzbogacily sie one w roku 2013 o okolo 1,9 miliarda zlotych to jest 2% dochodéw wlasnych

samorzadow.

Rozwdj budownictwa na terenie poszczeg6lnych gmin ma takze duze znaczenie dla osigganych przez
budzety samorzadowe dochodéw z podatku od nieruchomosci. Podatek ten jest najwiekszym Zrodlem
dochodow podatkowych samorzadéw lokalnych w Polsce i w 2013 jego warto$¢ wyniosta 18,7

miliardoéw zlotych.

Jednak bezposrednia warto$¢ generowanego przez sektor budowlany Produktu Krajowego Brutto,
zatrudnienia, plac, czy podatkow to tylko czeéc jego caltkowitego wplywu na gospodarke. Dziatalno$c
budowlana jest jednym z najistotniejszych kreatoréw popytu dla innych sektoréw gospodarki — od

przemystu poprzez ustugi i handel.

Uzywajac metodyki opartej o tzw. model przeplywow miedzygateziowych zmierzyliémy rzeczywista
warto$¢ wykreowanego przez budownictwo PKB uwzgledniajaca takze tak zwane efekty mnoznikowe.
Obliczenia nasze przeprowadziliSmy dla z oczywistych wzgledow najbardziej interesujacego nas

budownictwa mieszkaniowego.

Wiyniki obliczen pokazuja, iz poza ponad 17 miliardami zlotych warto$ci dodanej kreowane;j
bezpoérednio przez budowe mieszkan, dzialalnosé ta skutkuje dodatkowa warto$cia dodang w innych
sektorach na laczng kwote ponad 15 miliardéw zlotych. W sumie, tylko budownictwo
mieszkaniowe odpowiada za 1,9% polskiego PKB (prawie 33 miliardy zlotych).
Najwiekszym beneficjentem tej czedci dzialalnoSci budowlanej jest przemyst mineralny, ktérego

sprzedaz jest wieksza o 2,5 miliarda zlotych.

Dodatkowe zatrudnienie wykreowane w innych branzach dzieki budownictwu mieszkaniowemu to
ponad 130 tysiecy miejsc pracy. W sumie razem z osobami pracujacymi w samym budownictwie
kreuje ono okolo 300 tysiecy miejsc pracy przynoszacych polskim gospodarstwom domowym ponad

10 miliardéw zlotych dochodow.
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Wzrost wartoSci sprzedazy budownictwa mieszkaniowego o 1 miliard zlotych w ostatecznym
rozrachunku przyniostby gospodarce dodatkowa warto$¢ dodang w wysokosci okoto 1,4 miliarda
zlotych.

Powyzsze szacunki z przyczyn metodologicznych nie uwzglednialy dodatkowego popytu, jaki
oddawanie nowych mieszkan kreuje w zwigzku z wyposazeniem wnetrz — tylko niewielka czes¢
mieszkan oddawana jest do uzytku w stanie ,,pod klucz”. Szacujemy, iz dodatkowym popyt zwigzany z
wyposazaniem nowych mieszkan siega rocznie ponad 6 miliardow zlotych, a jego gléwnym

beneficjentem jest branza meblarska osiagajaca dodatkowsa sprzedaz rzedu 4,5 miliarda zlotych.

PwC Strona 5z 31



Wstep

Z przyjemnoscia oddajemy w Panstwa rece przygotowany we wspolpracy z Polskich Zwigzkiem Firm
Developerskich ukazujacy wplyw, jaki branza budowlana, a w szczego6lnosci budownictwo

mieszkaniowe wywiera na polska gospodarke.

Raport ten wskazuje na istotno$¢ branzy budowlanej nie tylko, jako bezposredniego kreatora PKB,
zatrudnienia czy dochodéw podatkowych dla budzetu centralnego i samorzadow, ale takze, jako
istotnego Zrodla popytu dla innych branz. W sumie warto$¢ dodana i zatrudnienie w samej branzy to

tylko nieco ponad polowa calkowitej wartoSci, jaka budownictwo przynosi calej gospodarce.

W dalszych czeSciach raportu znajda panstwo podsumowanie podstawowych wielkosci i trendow
dotyczacych calej branzy, w szczegdlnosci budownictwa mieszkaniowego, w ciggu ostatnich lat,
charakterystyke firm budowlanych oraz przyblizenie ich znaczenia w poszczegdlnych regionach.
Pokazujemy takze branze, jako istotnego w skali makroekonomicznej pracodawce, oraz istotne zrédlo

dochod6w podatkowych zaréwno dla budzetu centralnego jak i samorzadow.

Nastepnie analizujemy wplyw, jaki juz konkretnie budownictwo mieszkaniowe wywiera na inne
sektory gospodarcze. Uzywajac modelu przeplywéw miedzygaleziowych pokazujemy calkowita
warto$¢ dodatkowego popytu kreowanego dzieki budowie mieszkan, a takze liczbe stworzonych dzieki

temu miejsc pracy oraz warto$¢ dochodow ludnoéci.

Na konicu pokazujemy tez dodatkowa warto$¢ sprzedazy kreowana dzieki wydatkom wtascicieli

nowych mieszkan na ich wyposazenie.
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1 Branza budowlana w Polsce

1.1 Definicja branzy

Na potrzeby niniejszego raportu sektor budowlany i budownictwo definiujemy, jako dzialalnosé
gospodarcza polegajaca na wznoszeniu budynkow, budowli i obiektoéw infrastruktury oraz prace
specjalistyczne, a takze budowy prowadzone przez osoby indywidualne systemem gospodarczym. W
klasyfikacji tej opieramy sie na definicjach stosowanych przez Gléwny Urzad Statystyczny, aby
zapewni¢ porownywalno$¢ i spojnosé¢ szacunkow przy obliczaniu wplywu budownictwa

na gospodarke. Wydzielajac budownictwo mieszkaniowe z calego sektora uwzgledniamy produkcje
budowlano-montazowa zwigzang bezposrednio z wznoszeniem budynkéw (naklady o charakterze
inwestycyjnym) oraz roboty budowlane specjalistyczne, czyli np. przygotowanie terenu pod budowe,

prace wykonczeniowe i modernizacje.

W trakcie pisania raportu pojawialy sie dopiero dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace
branzy za rok 2014. W zwigzku z tym, cze$¢ wartoéci ogolnych dotyczacych branzy podanych w tekScie
dotyczy tego roku. Natomiast dane szczeg6lowe oraz wiekszo$¢é wynikéw obliczen wlasnych dotyczy

roku 2013. W kazdym przypadku podajemy w tekscie informacje, ktorego roku dotyczy dana wartosc.

1.2 Podstawowe wielko$ci dotyczace wartosci produkcji budowlano-
montazowej

Rynek budowlany w Polsce to potezna i wcigz rozwijajaca sie galaz gospodarki. Choé¢ wartosé
produkeji budowlano-montazowej w ciggu ostatnich dwoch lat, za ktére dostepne sg dane GUS
wyraznie spadla - ze 191 miliardow zlotych w 2011 roku, kiedy to osiggnela swoj szczyt, do 156
miliardow zlotych w roku 2013, to nadal poziom ten jest o0 70% wyzszy niz w roku 2005. Wedlug
ostatnio dostepnych danych warto$é¢ calkowitej produkeji budowlano-montazowej w 2014 roku
wyniosta 174 miliardy zlotych. Spadek w poréwnaniu z rokiem 2011 nalezy przypisaé przede
wszystkim zakonczeniu wielkich projektow infrastrukturalnych w zwiazki z zakonczeniem
perspektywy finansowej UE. Projekty tego typu stanowig prawie potowe produkcji budowlanej w

Polsce - w roku 2013 ich warto$¢ wyniosta okolo 70 miliardéw zlotych.

PwC Strona 7 z 31



Rysunek 1. Produkcja budowlano-montazowa w Polsce w latach 1990-2013 w mld z}.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.

Drugim, co do wielko$ci segmentem jest budownictwo niemieszkaniowe, w sklad ktorego wechodza
m.in. takie obiekty jak biurowce, fabryki, magazyny czy centra handlowe. Budowa nowych obiektéw
tego typu wygenerowala szacunkowo prawie 40 miliardow zlotych w 2013 roku, a wliczajac pozostate

prace, np. remonty i przygotowanie terendéw pod inwestycje mogto to by¢ o polowe wiece;j.

Cho¢ wznoszenie budynkoéw mieszkalnych to najmniejsza cze$¢é ogromnego polskiego sektora
budowalnego to i tak segment ten ma istotne znaczenie gospodarcze. Warto$¢ tego rynku szacujemy

na ok. 23 miliardy ztotych.

Warto$¢ dodana wytworzona przez sektor budowlany, czyli jego bezposredni wkiad do Produktu
Krajowego Brutto, w roku 2014 wynosila wedlug danych GUS ponad 115 miliardéw zlotych i stanowila
6,7% PKB. Warto$¢ dodang wytworzong przez same budownictwo mieszkaniowe szacujemy na okoto
17,4 miliarda, czyli na okolo 1% PKB. Wiecej jednak o rzeczywistym wkladzie budownictwa w
gospodarke piszemy w rozdziale 3 niniejszego raportu, gdy analizujemy takze skale wplyw

dzialalno$ci sektora na inne branze.

1 Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Budownictwo — wyniki dzialalnoéci, GUS. Dla 2013 roku dane nieostateczne.
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Rysunek 2. Udzialy poszczegolnych rodzajéw obiektow budowlanych w produkcji
budowlano-montazowej w Polsce w 2013 r.
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Zrédlo: Szacunki PwC na podstawie Budownictwo — wyniki dzialalnosci w 2013 r. GUS.

Budownictwo jest bardzo silnie zwiazane z pozostalymi galeziami gospodarki. Warto$¢ nakladéw na
budynki i budowle przez podmioty gospodarcze wyniosta w roku 2013 136 miliardow zlotych, czyli
58% nakladow inwestycyjnych przedsiebiorstw w ogole. Same podmioty z sektora budowlanego

poniosly wlasne naklady w wysoko$ci niemal 7 miliardéw zlotych.
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Rysunek 3. Naklady inwestycyjne podmiotéw gospodarczych w latach 2009-2013.
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Zrédlo: Szacunki PwC na podstawie Srodki trwale w gospodarce narodowej w 2013 roku, GUS, 2014.

1.3 Zasoby mieszkaniowe i liczba mieszkan oddawanych do uzytku

Zasoby mieszkaniowe w Polsce wynosily w 2013 roku 13,9 milionéw mieszkan o lacznej powierzchni
ponad 1 miliarda metréw kwadratowych. Pomimo iz warto$ci dotyczace zasobo6w mieszkaniowych w
Polsce moga robié wrazenie na przecietnym czytelniku, to wciaz sa to liczby daleko niewystarczajace.
Wedlug danych EUROSTAT przecietna liczba izb przypadajaca na jednego mieszkanca w Polsce w
roku 2013 wynosila 1,1, przy $redniej europejskiej na poziomie 1,7 i maksymalnych warto$ciach
siegajacych 2,0 - 2,3 dla takich krajow jak Belgia, Norwegia, czy Cypr. Dlatego tak wazne jest to, aby
liczba mieszkan, oddawanych rokrocznie do uzytku w naszym kraju utrzymala tendencje rosnaca,
ktora z niewielkimi wahaniami utrzymuje sie od 1997 roku. W ostatnich latach rokrocznie
oddawanych jest do uzytku okolo 140-160 tysiecy mieszkan rocznie, w polowie lat dziewietdziesiatych
bylo to jedynie 60 tysiecy. Nalezy mie¢ nadzieje, iz niewielki spadek odnotowany w latach 2012-2014
jest jedynie zjawiskiem tymczasowym, podobnie jak mialo to miejsce w poprzednich latach. Cho¢
dane z czerwca 2015 roku wcigz pokazuja niewielka tendencje spadkowa w poréwnaniu do

analogicznego okresu roku 2014 (63,7 tysiecy mieszkan wobec 66,4 tysigca rok wczesniej).
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Rysunek 4. Liczba mieszkan oddawanych do uzytku w latach 1991-2014, liczba
transakcji kupna sprzedazy mieszkan w latach 2004-2013 i ich wartos¢.2
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.

0Od 2004 roku mozemy obserwowaé znaczacg rozbiezno$¢ miedzy liczba mieszkan oferowana na
rynku a liczba mieszkan, ktore zostaly sprzedane. Najwieksze rozbieznoS$ci wystapily w kryzysowym w
roku 20009, kiedy to liczba mieszkan oddanych do uzytku byla 2,6 krotnie wieksza niz liczba transakeji
na rynku mieszkan zaré6wno z rynku pierwotnego jak i wtornego. Wowczas, na 160 tysiecy mieszkan
oddanych do uzytku na rynku zawarto tylko 61 tysiecy transakcji obejmujacych zar6wno mieszkania
nowe jak i z rynku wtornego. Dla branzy skutkowato to wydluzeniem okresu sprzedazy nowych
mieszkan oraz przyhamowaniem tempa wzrostu cen. W okresie za ktory sa dostepne odpowiednie
dane praktycznie caly czas, poza rokiem 2009, wzrastala suma wartoéci zawieranych transakcji. W
roku 2004 wynosila ona jedynie 5 miliardow zlotych, a w roku 2013 juz 26 miliardow. W latach 2004-

2008 gwaltownie wzrastala tez Srednia warto$¢ pojedynczej transakcji, potem trend ten zatrzymat sie.

W ciagu ostatnich lat obserwujemy tez wyrazny wzrost przecietnej powierzchni mieszkan
oddawanych do uzytku. W latach 9o-tych XX wieku wynosita ona $rednio 85,3 metréw kwadratowych
Srednia of roku 2000 to 2014 to juz 102,5 metra. Tendencja ta jest odzwierciedleniem poprawiajacego

sie standardu nowobudowanych mieszkan.

1.4 Zatrudnienie i place w sektorze budowlanym

Budownictwo jest szostg branza w Polsce pod wzgledem liczby pracujacych. W 2013 roku pracowalo

w niej ponad 810 tysiecy 0sob, co stanowilo 5,7% wszystkich pracujacych w Polsce.

2 Sprzedaz mieszkan dotyczy rynku pierwotnego i wtérnego.
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W firmach zajmujacych sie w przewazajacej czeSci budowa budynkéw zaangazowanych jest 31% oséb
pracujacych w budownictwie natomiast w zajmujacych sie budowa pozostalych obiektow
infrastrukturalnych 21%. Prawie polowa zatrudnionych w sektorze zajmuje sie natomiast pracami

specjalistycznymi takimi jak wykonczenia, remonty czy przygotowanie terenéw pod budowe.

Wynagrodzenia w budownictwie sa wyzsze niz w calym sektorze przedsiebiorstw o ok. 3% i wyniosly
w 2014 roku przecietnie 3 887,51 zlotych brutto miesiecznie. Byly takze wyzsze o0 4,3% niz w roku

poprzednim.

Rysunek 5. Liczba pracujacych w budownictwie w latach 2001-2013.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie Pracujgcy w gospodarce narodowej, GUS.

Przecietna sprzedaz produkeji budowlano-montazowej na 1 pracownika wyniosta w calej Polsce ok
186 tysiecy zlotych, przy czym warto$é ta w poszczego6lnych wojewodztwach jest bardzo zréznicowana.
Waha sie ona od 149 tysiecy zlotych w wojewddztwie opolskim do ponad 270 tysiecy w wojewodztwie
mazowieckim. Dominujaca pozycje w efektywnosSci pracownikéw Mazowsze moze zawdzieczaé
dynamicznie rozwijajacemu sie rynkowi budownictwa w Warszawie, gdzie ceny obiektéw, zwlaszcza

budynkoéw, s najwieksze, a skala inwestycji przyciaga firmy budowlane z calego kraju.
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Rysunek 6. Szacunkowa sprzedaz produkcji budowlano-montazowej na jednego
pracownika w 2013 roku (tys. zl).
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Zrédio: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.
1.5 Podmioty na rynku

Rynek firm budowlanych jest bardzo rozdrobniony, ponad 96% z 480 tysiecy przedsiebiorstw
dzialajacych na rynku zatrudnia mniej niz 9 oséb, a ponad 400 tysiecy firm to osoby fizyczne
prowadzace dzialalno$é gospodarcza. Najwiekszych przedsiebiorstw, zatrudniajacych ponad 1000
pracownikdéw w 2014 roku bylo tylko 25.

Sytuacja finansowa przedsiebiorstw w branzy w ostatnim okresie jest silnie zr6znicowana, cho¢ w
wiekszosci przypadkow sa one zyskowne. Wedlug danych GUS dotyczacych firm zatrudniajacych, co
najmniej 10 oséb w roku 2013 zysk wygenerowalo ponad 4 tysiace firm budowanych i jego warto$¢
wyniosla 6,35 miliarda zlotych, podczas gdy 1,3 tysiaca przedsiebiorstw przynioslo straty netto w
lacznej wysokosci 3,8 miliarda zlotych.
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1.6 Bezposredni udzial budownictwa w dochodach budzetu panstwa
Sektor budowalny jest powaznym platnikiem podatkow zasilajacych budzet panstwa.

Szacowane przez nas dochody budzetu panstwa z podatku VAT pochodzace z sektora budowlanego
wyniosly wedlug naszych szacunkow w roku 2014 okolo 6,5-7 miliardow zlotych, czyli do 2,7%
dochodow podatkowych i do 5,6% calkowitych dochodéw z podatku VAT.

Sumaryczna kwota podatkow bezposrednich wplacanych przez firmy i pracownikéw sektora
budowlanego do budzetu panstwa w tym samym roku wyniosly wedtug naszych szacunkow okoto 5
miliardéw zlotych, czyli okolo 2,0% calkowitych dochodéw podatkowych. Dochody z podatku PIT
pochodzacego z sektora wyniosly 3,2 miliardow zlotych, czyli 7,4% calkowitych wplywow z tego
podatku, a dochody z CIT 1,8 miliardow zlotych, czyli 7,7% calo$ci dochodow z tego podatku.

1.7 Budownictwo, a uslugi deweloperskie

Sektor budowlany w Polsce, zwlaszcza budownictwo mieszkaniowe nierozerwalnie zwigzane jest z
dzialalnoScia firm deweloperskich, ktore pelnia role podmiotéw realizujacych projekty mieszkaniowe
odpowiadajgce na zgloszone potrzeby popytowe klientow indywidualnych. Rola deweloperéow ma
szczegblne znaczenie w przypadku osiedli mieszkaniowych, ktérych realizacja wymaga znajomosci

procesu budowlanego, procedur administracyjnych oraz pozyskania finasowania zewnetrznego.

Modeli dzialania deweloperéw jest wiele, poczawszy od nabywania przez niego dzialki i prowadzenie
budowy z wlasnych §rodkéw oraz zewnetrznych zrédel finansowania (np. kredyty bankowe,
obligacje). Deweloper moze tez podja¢ sie budowy budynkéw na zlecenie i na gruncie nalezacym do
podmiotdéw trzecich badz w ramach wspo6lnego przedsiewziecia inwestycyjnego (np. w kooperacji z

wlaScicielem/uzytkownikiem wieczystym terenu, badz spéldzielnig mieszkaniows).

Korzys¢ wynikajaca z dzialalnoSci firm deweloperskich z punktu widzenia klientéw konicowych
sprowadza sie do mozliwoS$ci przeniesienia czynno$ci oraz ryzyk inwestycyjnych zwigzanych z

realizacja procesu budowlanego za odpowiednia oplata.

Firmy deweloperskie, jako jedne z nielicznych podmiotéw dysponuja mozliwoSciami budowy osiedli
mieszkaniowych, posiadajac $rodki potrzebne do zakupy dzialek i mogacych ten koszt rozlozy¢ na
wielu pozniejszych nabywcéw mieszkan. Obowiazujaca od 2012 roku tzw. Ustawa Deweloperska3s
ograniczyla cze$¢ ryzyka po stronie klienta koficowego poprzez m.in. zakaz finansowania inwestycji
przez firme deweloperska ze §rodkéw wplacanych przez klientéw. Zgodnie ze wspomniang ustawa sa

one zabezpieczane na rachunkach powierniczych, z ktorych platnosci dla deweloperéw uruchamiane

3 Ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r. Nr 232, poz. 1377).
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sg etapami odzwierciedlajac postep prac przez bank nadzorujacy realizacje inwestycji. Uproszczony
model nabywania przez gospodarstwa domowe nieruchomosci mieszkalnych i miejsce deweloperow

przedstawia schemat 1.
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Schemat 1. Firmy deweloperskie w uproszczonym modelu nabywania nieruchomosci na cele mieszkalne.
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Zrédlo: Opracowanie wiasne PwC.
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2 Regionalne znaczenie firm z branzy
budowlanej

2.1 Rola sektora w regionalnych gospodarkach

Wysokie rozdrobnienie przedsiebiorcow w branzy wymusza w przypadku wiekszych inwestycji model
biznesowy oparty w znacznej mierze na wykorzystywaniu podwykonawcow, czesto pochodzacych z

roznych regionow kraju. Taki model dzialalno$ci wymusza duza mobilnosé firm i ich pracownikow.

Rysunek 7 przedstawia zdolno$é przedsiebiorstw budowlanych (zatrudniajacych powyzej 9
pracownikow) do realizacji swoich ustug poza granice wojewodztwa, w ktorym maja siedzibe.
Najwieksza zdolno$¢ do ekspansji na inne tereny kraju zaréwno pod wzgledem warto$ci
bezwzglednych jak i wzglednych maja przedsigbiorstwa z wojewodztwa Swigtokrzyskiego. W sumie
poza granicami swojego wojewodztwa wykonaly one w roku 2013 prace za 760 milionéw zlotych, przy
czym jedno z zarejestrowanych w tym wojewddztwie przedsiebiorstw budowlanych osiagneto w 2013

roku przychdd calkowity 845 milionéw zlotych i moglo samodzielnie wplynaé na wynik wojewodztwa.
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Rysunek 7. Udzial produkcji budowlano-montazowej realizowanej poza
wojewodztwem, w ktorym przedsiebiorstwo ma siedzibe w 2013 r4. w calosci produkgji.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.

Zalezno$c¢ ta jest szczegolnie silna w przypadku najsilniejszych gospodarcza regionéw Polski —
Mazowieckiego, Slaskiego, Wielkopolskiego i Malopolskiego, ktore charakteryzuja sie jednoczeénie
najwyzszymi wartoéciami realizowanych na ich terenach inwestycji, jak i najnizszym udziatlem w nich

firm z innych rejonéw Polski. W przypadku pozostalych wojewodztw zaleznoé¢ ta nie jest juz tak

oczywista.

4 Dane dla przedsiebiorstw powyzej 9 pracownikow.
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Rysunek 8. Udzial firm z innych regionéw w produkcji budowlano-montazowej
i warto$¢ produkcji budowlano-montazowej w wojewédztwie (mln zl1)s.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.

Najwiekszy udzial w tworzeniu regionalnego PKB maja firmy budowlane w wojewodztwach
malopolskim i zachodniopomorskim - po 8,7% przy $redniej dla kraju 6,9%. Sektor budowlany ma
najmniejsze znaczenia dla rozwoju wojewodztwa todzkiego, w ktorym jego udzial w tworzeniu PKB

wynio6st w 2013 toku 5,8%.

5 Dane dla przedsiebiorstw powyzej 9 pracownikow.
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Rysunek 9. Wartos¢ i udzial budownictwa w tworzeniu PKB wojewodztw.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.
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2.2 Budownictwo, a przychody samorzadow lokalnych

Budownictwo ma wieloaspektowy wplyw na finanse samorzadoéw, przy czym cze$¢ ma charakter
bezposredni. Jednostki samorzadu terytorialnego maja udzialy w podatku dochodowym od o0s6b

fizycznych i prawnych rozliczajacych sie na ich terytorium.

Szacujemy, iz w roku 2014 roku samorzady uzyskaly 1,65 miliarda zlotych z tytulu PIT oséb
pracujacych w budownictwie. Jest to 1,7% ich dochodéw wlasnych, ktére w 2014 roku wyniosly ok.

98,6 miliarda ztotych. Dalsze 0,66 miliarda wplywow pochodzilo z podatku CIT od firm budowlanych.

Podatek od nieruchomosci stanowi jeden z najwazniejszych Zrédel dochodow dla budzetéw gmin
przynoszac im w 2014 roku ponad 19,5 miliarda zlotych wplywéw. Jego platnikiem sg zar6wno osoby
fizyczne jak i prawne, jednak na r6znych zasadach. Minister Finanséw w rozporzadzeniu okresla
maksymalne wysoko$ci stawek podatku od poszczegolnych rodzajow nieruchomosci. Ich ostateczna

wysoko$¢ moze zostaé ustalona przez gminy ponizej wskazanych poziomow.

Przedmiotem opodatkowania sg grunty oraz budynki i budowle oraz ich czeéci zwigzane

z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej. Dla gruntéw i budynkéw podatek naliczany jest od ich
powierzchni, natomiast dla budowli wysoko$¢ podatku zalezy od ich wartoSci. Oznacza to, iz
potencjalna wielko$¢ wplywow, jaki gminy osigga¢ moga z podatku od nieruchomosci jest w dluzszym
okresie czasu bardzo silnie uzalezniona wtasnie od wynik6w prowadzonej na ich terenach dzialalnosci

budowlane;j.
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Rysunek 10. Warto$¢ podatkéw generowanych przez sektor budowlany lub zwigzanych
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Zrédlo: Opracowanie wlasne PwC na podstawie danych GUS.
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3 Wplyw branzy budowlanej na pozostale
sektory gospodark:i

W rozdziale tym postaramy sie odpowiedzie¢ na pytanie, jaki wplyw na polska gospodarke wywiera
sektor budowlany, a zwlaszcza jego cze$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym. Opisana ponizej
metodyka wyliczenia efektu dzialalno$ci budowlanej na gospodarke jest oparta na standardowym i
powszechnie przyjetym w naukach ekonomicznych sposobie obliczania podobnych efektow (tzw.
model Leontiefa). Wyliczenia zostaly przeprowadzone przede wszystkim na danych pochodzacych z

Gloéwnego Urzedu Statystycznego uzupelionych poprzez dane pochodzace ze zrédel branzowych.

3.1 Opis modelu mierzenia wplywu

Wplywu poszezeg6lnych galezi mozna mierzy¢ wieloma metodami. Najprostsze wyliczenie wplywu
dzialalno$ci budownictwa mieszkaniowego na gospodarke polegaloby na zsumowaniu sprzedazy i
warto$ci dodanej wytworzonej przez przedsiebiorstwa branzy, liczby zatrudnionych w nich oséb,
dochodo6w osigganych przez wlascicieli i pracownikdéw oraz wplacanych przez firmy budowlane i jej
pracownikow podatkow. W ten sposob otrzymalibySmy tzw. bezpo$redni efekt dzialalno$ci branzy na
gospodarke. W tym przypadku pomija sie jednak zupekie zalezno$ci, jakie wystepuja pomiedzy
przedsiebiorcami z roznych dziedzin. Po pierwsze jak kazda inna branza, budownictwo kupuje
surowce i materialy konieczne w produkcji od innych firm w kraju. Dzieki temu zwieksza sie sprzedaz
tych firm, a wiec takze wytworzona przez nie warto$¢ dodana, zatrudnienie, dochody ich
pracownikow i wlascicieli oraz suma wplacanych przez nich podatkow. Te firmy z kolei kupuja
surowce od kolejnych firm, zwiekszajac ich sprzedaz i tak dalej i tak dalej. Uwzgledniajac ten efekt
jesteSmy w stanie policzy¢ tzw. posredni efekt dzialalno$ci budowlanej na gospodarke. Przyktadowo,
producent roweréw, aby wyprodukowaé swoje pojazdy i moc je sprzedaé¢ musi najpierw kupic
surowce, czyli dokona zakupow profili stalowych w przedsiebiorstwach dzialajacych w przemysle
stalowym, opony i detki, energie elektryczng do napedzania maszyn produkcyjnych itp. Kazde
przedsiebiorstwo, ktore sprzedaje swoje produkty rozwazanemu producentowi roweréw, takze musi
dokona¢ zakup6w Srodkow niezbednych do swojej dzialalnoSci. W ten sposéb produkcja roweréow
napedza dzialalno$¢ przedsiebiorstw z innych galezi gospodarki, ktore dzieki temu zwiekszaja
zatrudnienie i wyplacaja wynagrodzenia, ktére stanowia dochody gospodarstw domowych
wspomagajac w ten sposob wzrost konsumpcji, co z kolei pocigga zwiekszenie popytu itd. I stanowi
efekt indukowany. Innymi stowy, dzieki istniejacemu taticuchowi zaleznosci ostateczny wplyw

sprzedazy jednostki produktu lub ustugi jest najczesciej wiekszy od samej sprzedazy.

Narzedziem, dzieki ktbremu mozemy bada¢ omoéwiony powyzej wplyw branz na gospodarke sa tablice

przeplywow miedzygaleziowych. Tablica ta, ma forme macierzy i pokazuje trzy zjawiska:
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« Po pierwsze: ile produktow i ustug poszczegdlnych branz jest zuzywanych w procesie produkeji

(np. ile produktéow rolnych zuzywa przemyst spozywezy, albo ile paliw zuzywa rolnictwo itd.)

» Podrugie: jak rozdysponowana jest warto$¢ dodana (czyli r6znica pomiedzy sprzedaza,
a zakupami débr i ustug koniecznych do produkeji) poszczegblnych branz pomiedzy:

wynagrodzenia, zyski i podatki.

« Potrzecie: wjakim stopniu produkcja poszczego6lnych branz pozostajaca po jej ,,spozytkowaniu”

przez inne branze dzielona jest pomiedzy konsumpcje, inwestycje i eksport.

Tablica ta stanowi niezbedny wsad pozwalajacy, dzieki modelowi Leontiefa, oszacowac oprocz

bezposredniego wplywu branz na gospodarke takze efekty po$rednie oraz indukowane.

Na przyklad, uzywajac juz rzeczywistego przypadku z branzy, zakupienie przez firmy budowlane np.
pretow zbrojeniowych o warto$ci 1 zlotego zwiekszy globalna sprzedaz w catej gospodarce o 2,61
zlotego — to znaczy, ze mnoznik efektu posredniego wynosi dla zakupéw produktow metalowych 2,61.
To w oczywisty sposob przeklada sie na wzrost zatrudnienia, dochodéw, i podatkow wplacanych z

innych branz.

3.2 Wplyw budownictwa mieszkaniowego na pozostale sektory

Dzieki tablicom przeplywow miedzygateziowych mozemy dowiedzie¢ sie m.in., jakie sektory
gospodarki i branze sg odbiorcami produkcji budowlanej. Na poczatek rozwazmy branze budowlana,
jako calos$é¢, czyli budownictwo kubaturowe i liniowe. Poniewaz macierz przeplywow sklada sie z 77
branz zostaly one przez nas pogrupowane wedtug klasyfikacji wzorowanej na PKD. Jak widaé na
rysunku 11 wiekszo$¢ transakeji odbywala sie wewnatrz sektora budowlanego. Tak wysoki wskaznik
moze wynikaé z rozdrobnienia podmiotéw w sektorze i powszechnego angazowania podwykonawcow.
Temu zjawisku sprzyja z pewno$cig wysoka mobilno$é wiekszych przedsiebiorstw, ktére realizujac
projekt z dala od swojej siedziby korzystaja z lokalnych firm budowlanych. W obstudze nieruchomosci
znajdujg sie ustugi deweloperskie, zarzadzanie i wynajem powierzchni biurowych itp. w
infrastrukture energetyczna wiaza sie z powstawaniem kosztownych, czesto wielomiliardowych

obiektow stad wysoka pozycja tego sektora, jako odbiorcy produkeji budowlanej.
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Rysunek 11. Struktura branzowa sprzedazy sektora budowlanego.
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Zrédlo: Obliczenia PwC na podstawie danych GUS

W przypadku zakupéw realizowanych przez sektor budowlany, transakcje wewnatrzgaleziowe
stanowily 1/3, ustepujac przemystowi. Sektor przemystu oraz handlu, czyli dostawcoéw materialow

budowlanych, lacznie odpowiadali za ponad poltowe zakupow realizowanych przez budownictwo.

Rysunek 12. Struktura branzowa zakupéw dokonywanych przez sektor budowlany.
= Przemys}
= Budownictwo
Handel
Transport i magazynowanie
Dzialalnos$¢ profesjonalna, naukowa

1 techniczna

= Pozostale

Zrédlo: Obliczenia PwC na podstawie danych GUS
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Dzieki modelowi Leontiefa mozemy dokladniej przyjrzeé sie jak dzialalnosé jednej branzy wplywa na
pozostale. Bedziemy rozpatrywaé budownictwo mieszkaniowe, jako oddzielng kategorie od

budownictwa niemieszkalnego i liniowego.

Wartoé¢ dodana, jaka wedlug naszych szacunkéw budownictwo mieszkaniowe osiagneto w 2014 roku,
czyli 17,4 miliardow zlotych, to bezposredni efekt dla gospodarki, jaka wygenerowatl ten sektor.
Jednak, aby méc funkcjonowa¢, firmy budowlane musza dokonywa¢ zakupéw w innych galeziach
rynku, jak tez wskazali§my na rysunku 12. Kupowane przez sektor budowlany materialy budowlane

i urzadzenia zwiekszyly warto$¢ dodana sektora przemystowego o ponad 4,4 miliarda zlotych i 2,1
miliarda zlotych w przypadku handlu. Lacznie, efekt posredni wygenerowany przez budownictwo
mieszkaniowe dla calej gospodarki wynosi ponad 14 miliardow zlotych. Wlaczajac do rozwazan
gospodarstwa domowe i ich dodatkowe zakupy we wszystkich sektorach gospodarki otrzymamy efekt

indukowany w wysoko$ci prawie 1 miliard zlotych.

Efekt calkowity, jaki budownictwo mieszkaniowe mialo na Polska gospodarke, w sposéb bezposredni i
posredni szacujemy prawie 33 miliardy zlotych, czyli 1,9% procenta PKB — prawie 2 razy wiecej niz

warto$¢ dodana generowana bezpos$rednio przez sektor.

Aby obstuzy¢ sprzedaz i wyprodukowaé¢ materialy kupowane przez sektor budownictwa
mieszkaniowego w calej gospodarce powstalo, wedtug naszych szacunkow, ponad 131 tysiecy miejsc
pracy. Lacznie z osobami zatrudnionymi w samym budownictwie mieszkaniowym sektor ten
odpowiada wedlug naszych szacunkéw za okolo 300 tysiecy miejsc pracy, ktére przynosza

gospodarstwom domowym w Polsce okolo 10,4 miliarda zlotych dochodow rocznie.
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Rysunek 13. Szacunkowy efekt bezposredni, posredni i indukowany dla gospodarki
wynikajacy z wartosci sprzedazy budownictwa mieszkaniowego (mln z1).

Pozostate ustugi 118,1
Kultura i rekreacja 12,1
Opieka zdrowotna i spoteczna 26,4
Edukacja 52,0
Administracja publiczna 70,1
Administracja 578,8
Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 1049,9
Obstuga rynku nieruchomosci 308,9
Finanse i ubezpieczenia 441,5
Informacja i komunikacja 389,9
Zakwaterowanie i gastronomia 93,9
Transport i magazynowanie 959,1
Handel 21339
Budownictwo 720,7
Gospodarka wodna 1729
Energetyka 509,2
Przemyst 4358,3
Gornictwo 1264,6
Rolnictwo i lesnictwo 195,7

Efekt bezposredni 17484,7
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Zrédlo: Obliczenia PwC na podstawie danych GUS

Powyzsze szacunki dla przejrzystosci prezentowane sa dla sektoréow o szerokiej definicji. Sg jednak
wsrdd nich pewne branze szczeg6lnie zwigzane z budownictwem. Przykladowo dzial 23 PKD, czyli
produkcja wyrobow z pozostalych mineralnych surowcéw niemetalicznych zawiera w sobie takie
wyroby jak cegly, dachowki, glazury, ceramiczne artykuly sanitarne itp. Dzieki przeplywom z
przedsiebiorstw branzy budownictwa mieszkaniowego ich sprzedaz jest wieksza o 2,5 miliarda ztotych
a warto$¢ dodana o prawie 800 milionéw zlotych. Stanowi to 5,5% efektu posredniego budownictwa
mieszkaniowego. Inng, wazna branza jest produkcja metali i wyrobow z nich. Ich laczny udzial w
efekcie posrednim to 6,4% (0,9 miliarda zlotych) oraz sprzedaz o wartoéci 3,4 miliarda zlotych.
Znacznie mniejszy udzial w zakupach przedsiebiorstw budowlanych stanowia elementy wyposazenia
mieszkan, AGD i meble. W pierwszym przypadku, warto$¢ efektu posredniego to prawie 190
milionéw zlotych natomiast znacznie nizszy jest ten efekt w przypadku przemystu meblarskiego, dla
ktorych dodatkowa warto$¢ dodana to jedynie 25 milionéw zlotych. Stosunkowo mniejszy udzial w
efekcie posrednim galezi przemyshu odpowiadajace za elementy wyposazenia nie sa zaskakujace.
Wartos¢ takich wyrobow stanowia z jednej strony stosunkowo niewielka cze$¢ wartosci calego

mieszkania a takze mniejszego udzialu mieszkan oddawanych przez deweloperéw w stanie ,,pod
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klucz”, z pelnym wyposazeniem i umeblowaniem. Z tego tez powodu, w rozdziale 5.4 Przedstawimy

symulacje zakupoéw wyposazenia przez wtascicieli nowych mieszkan.

3.3 Symulacja skutkow zwiekszenia sprzedazy budownictwa
mieszkaniowego

Przed chwila omowiliémy szacunkowy wplyw na gospodarke, jaka wywarlo budownictwo
mieszkaniowe przy wynikach sprzedazy z 2013 roku. Poniewaz jednak sprzedaz tego sektora ulega
wahaniom w czasie za sprawa koniunktury i polityki panstwa, rozwazmy jak wplyneloby

na gospodarke zwiekszenie przez ten sektor sprzedazy o 1 miliard zlotych.

Rysunek 14. Szacunkowy efekt bezposredni oraz posredni i indukowany powstaly
w wyniku wzrostu sprzedazy produkcji budowlanej w budownictwie mieszkaniowym o
1 mld zl.

Pozostale ushugi 5,0
Kultura i rekreacja 0,5
Opieka zdrowotna i spoleczna 1,1
Edukacja 2,2
Administracja publiczna 3,0
Administracja 24,7
Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 449
Obstuga rynku nieruchomosci 13,2
Finanse i ubezpieczenia 18,9
Informacja i komunikacja 16,7
Zakwaterowanie i gastronomia 4,0
Transport i magazynowanie 41,0
Handel 91,2
Budownictwo pozostale 30,8
Gospodarka wodna 7,4
Energetyka 21,8
Przemyst 186,3
Gornictwo 54,0

Rolnictwo i le$nictwo 8,4
Efekt bezposredni 747,2
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Zrédlo: Obliczenia PwC na podstawie danych GUS

Rozwazany wzrost sprzedazy budownictwa mieszkaniowego moze przynies¢ efekt bezposredni
w wysoko$ci prawie 750 milionéw zlotych, o 178 milionéw zlotych moze wzrosnaé¢ warto$¢ dodana
generowana przez sektor przemystu i o kolejne 86 milionow zlotych sektora handlu. Dzieki wzrostowi

produkgji calej gospodarki, zatrudnienie we wszystkich branzach moze zwiekszy¢ sie o ok. 5,6 tysiecy
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0s0b, a ich gospodarstwa domowe moglyby otrzymaé¢ dodatkowe 195 milionéw zlotych wynagrodzen.

Moze to pociggnat za soba efekt indukowany w lacznej wysokosci ok. 40 milionow zlotych.

Lacznie, dzieki wzrostowi sprzedazy budownictwa mieszkaniowego o 1 miliard zlotych, w ostatecznym
rozrachunku moze on przynies¢ calej gospodarce dodatkowa warto$¢ dodana w wysokosci 1,3

miliarda zlotych.

3.4 Szacunki wplywu budownictwa mieszkaniowego na sprzedaz
wybranych branz

Poprzedni rozdzial przedstawia wptyw budownictwa na gospodarke Polski w skali w zwigzku z
zakupami realizowanymi przez ten sektor w ramach swojej dzialalno$ci. Nalezy jednak zwroci¢ uwage
na fakt, iz kazde mieszkanie oddawane do uzytku jest wyposazane juz po zakonczeniu prac
budowlanych. Dzieje sie to zwykle na koszt wlasny wlasciciela i ze wzgledu na to nie mogto by¢
uwzglednione w dotychczasowych wyliczeniach. Ponizej dokonujemy uproszczonego szacunku tej
dodatkowej sprzedazy, ktora cho¢ nie wynika wprost z dzialalno$ci budowalnej to jednak jest z nig

bezposrednio i silnie zwigzana.

W 2013 roku, do uzytku oddano 145 tysiecy mieszkan o lacznej powierzchni 15 milionow m2. Wedlug
GUS mieszkanie skladalo sie przecietnie z 4,45 izb (bez np. przedpokoju czy lazienki). Przyjmujemy,
ze w kazdym z mieszkan znajdowala sie kuchnia, lazienka, przedpokdj i salon, natomiast liczba
sypialni przypadajaca na mieszkanie to 2,45. Bazujac na opiniach internautéw — uzytkownikow
portali zwigzanych z wykanczaniem mieszkan oraz zestawien publikowanych na portalach
tematycznych oszacowaliémy nastepujace koszty wybranych elementéw wyposazenia:

Rysunek 15. Szacunkowy koszt wyposazenia przecietnego mieszkania i jego struktura

(tys. zD).
= Meble
Plytki ceramiczne

Armatura
AGD

Zrédlo: Obliczenia PwC na podstawie danych z portalu Kalkulatory budowlane.
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Wyposazenie mieszkania w wybrane przez nas grupy produktow, wedlug naszych szacunkéw, oznacza
koszt ok. 43 tysiace zlotych na mieszkanie, co w skali catego kraju daje juz, wg. danych z 2013 roku

okolo 6,2 miliarda zlotych.

Najwiekszym beneficjentem tego etapu dzialalno$ci budowlanej jest branza meblarska, ktora dzieki
wla$cicielom nowych mieszkan wzbogaca sie rocznie o okolo 4,2 miliarda zlotych. Dodatkowa
sprzedaz plytek ceramicznych, klejow i fug to blisko 1,3 miliarda zlotych, sprzetu AGD niemal 1

miliard zlotych i armatury 380 milionéw zlotych.
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Niniejszy Raport zostal przygotowany przez PricewaterhouseCoopers sp. z o.0. (,PwC”). Praca nad
dokumentem trwala od maja do sierpnia 2015 r. i polegala na przeprowadzeniu niezaleznych badan
przedmiotowego rynku oraz na analizie jego wplywu na sektory gospodarki. Aby zapewni¢ niezalezno$é i
obiektywizm Raportu, PwC prowadzila prace niezaleznie. Strony trzecie nie mialy mozliwosci ingerencji w
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Dokument przedstawiony przez PwC jest oparty o informacje uzyskane z wielu zrodel, m.in. od uczestnikow
rynku, a takze z analizy danych zastanych, publikacji medialnych itp. PwC nie weryfikowata jednak zrodet
oraz prawdziwo$ci informacji przez nie dostarczanych lub opisanych. W zwigzku z powyzszym PwC nie
odpowiada za nie i nie udziela gwarancji dotyczacych kompletnosci i dokladnosci niniejszego Raportu.
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Zwracamy uwage na zawarte w Raporcie istotne komentarze dotyczace zakresu prac PwC, celu, w jakim
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