Planowanie przestrzenne z wykorzystaniem danych

Wykorzystanie danych przy procesie planowania przestrzennego pomaga w lepszym
zrozumieniu obszaru i jego okolicy, pozwalajac na lepsze wyznaczenie funkcji i bardziej

dopasowane planowanie.

Wyzwanie klienta

Miasto Thbilisi, stolica Gruzji, potozone jest w gtebi ladu, w obszarze niekoniecz-
nie wybieranym jako gtéwna destynacja przy podrézy do tego kraju. Miastu
brakuje réwniez zorganizowanych, nowoczesnych przestrzeni rekreacyjnych
dla ponad miliona ludzi w nim mieszkajacych. Niedaleko miasta, w granicach
administracyjnych, potozony jest jednak obszar ,Morza Tbilisi” — duzego sztucz-
nego zbiornika wodnego bedacego rezerwuarem wody pitnej dla mieszkancéow
Thilisi. W obszar ten jest
z kiepskim dostepem do reszty miasta. Mimo to, w ostatnich latach coraz wiecej

zdecydowanej wiekszosci niezabudowany;,
mieszkanncow stolicy Gruzji decydowalo sie na rozpoczecie budowy domu
w okolicy, wypoczynek na dzikich plazach przy jeziorze, a przy zachodnim

brzegu powstaty klub zaglowy i aquapark.

Wtadze miasta zdecydowaly sie powstrzymaé chaos w tym regionie.
Zatrzymano wszystkie pozwolenia na budowe i rozpoczeto poszukiwania
podmiotu, ktéry obiektywnie stan obecny, zbadal potrzeby
mieszkancow oraz chtonno$é rynku i zaproponowat projekt zagospodarowania,
ktéry nie tylko fadnie wygladatby na slajdach, ale bylby takze mozliwy

do spelnienia pod wzgledem biznesowym.
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Rozwiqzanie PwC

Zesp6t Real Estate PwC, w ramach
ktorego funkcjonuje podzespét GIS,
zebral bardzo bogaty bank danych
o Grugzji, Thilisi i obszarze projektu.
Specjalisci od analiz przestrzennych
stworzyli komputerowy model Thbilisi,
w  ktérym, standardowych
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warstw, takich jak drogi czy budynki,
zawarto m. in. ceny mieszkan i hoteli,
infrastrukture podziemna czy obszary
potencjalnych osuwisk. W
projektu, zesp6t konsultantéw PwC
opracowat tez macierz inicjatyw — zbidr
potencjalnych sposobéw wykorzystania

ramach

terenu na obszarze morza Tbilisi
- i opisat te inicjatywy ilosciowymi
parametrami, takimi jak nachylenie
terenu, powierzchnia czy dostep do
infrastruktury.

Obszar  projektu  podzielono  na
kilkadziesigt podobszaréw, a dla kazdego
zebrano zestaw starannie wyselekcjono-
wanych danych przestrzennych, z wyko-
rzystaniem ktérych stworzono model
badajacy zdatno$¢ obszaru dla kazdej
inicjatywy. Takie dane wzbogacono
danymi finansowymi
benchmarkéw z rynku. W efekcie otrzy-
mano kompleksowa ocene kazdego
obszaru w ramach morza Tbilisi, wraz
z proponowanym sposobem zagospoda-
rowania i jego finansowymi charaktery-
stykami.

na podstawie

Wplyw na dziatalnosé klienta

Dzieki rozwiazaniu PwC, urzad miejski
w Thilisi posiada unikatowy, poparty
konkretnymi danymi makroekonomicz-
nymi, finansowymi i przestrzennymi,
plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry nie jest jedynie wizja architekta
oderwang od rzeczywistosci gospodar-
czej. Program rewitalizacji i zagospoda-
rowania terenéw wokot jeziora Thbilisi
wskazuje w jakiej kolejnosci rozwijaé
kolejne inicjatywy tak, by projekt okazat
sie jak najbardziej dochodowy i atrakcyj-
ny dla mieszkancédw. Dzieki obliczeniom
finansowym i analizom przestrzennym
ekspertow PwC, stolica Gruzji zyska
nowe miejsce wypoczynku dla swoich
mieszkancéw oraz nowe centrum bizne-
sowe w urokliwej, petnej natury okolicy.
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