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Projekt ustawy o spotkach rynku
wynaymu nieruchomosci (REIT) ogloszony
przez Ministerstwo Finansow

Pazdziernik 2016

W skrécie

Projekt ustawy zakladajacej wprowadzenie na polski rynek nieruchomosci nowego wehikutu
inwestycyjnego korzystajacego ze zwolnienia z CIT zostal o gloszony przez Ministerstwo Finansow
ina chwile obecna znajduje sie na wezesnym etapie procesu legislacyjnego. Planowane wejscie w

zycie ustawy to 1 stycznia 2017 r.

Szczegolowe informacje

Sp61ki rynku wynajmu nieruchomosci (z
ang. REIT) z powodzeniem funkcjonujaw
licznych ustawodawstwach podatkowychna
Swiecie, m.in. w Stanach Zjednoczonych czy
niektorych panstwach Unii Europejskie;j.

Polski system prawny do tejpory nie
posiadalregulacji dotyczacych tych
instytucji. W celu skorygowania tego stanu
rzeczy,w ramach proponowanych zmian
zawarte zostalo wprowadzenie do polskiego
porzadku prawnego spolek rynku wynajmu
nieruchomosci.

Zgodnie z zalozeniami projektu, polska
spo6tka REITbedzie spotka notowanana
gieldzie (posiadajacasiedzibelubzarzad na
terytorium Polski) spelniajaca ponizsze
przestanki:

e co najmniej 70% jej aktywow powinny
stanowi¢ nieruchomoéci, udzialy lub
akcje w spolkach nieruchomosciowych
(spetiajacych okreslone wymogi) lub
akcjeinnych spotek typu REIT;

e jejkapitalzakladowy powinien wynosié
co najmniej 60 milionowzl;

¢ powinnaby¢utworzonana czas
nieokreslony;

¢ warto$¢bilansowajej zobowigzannie
powinna przekraczaé 70% wartosSci
bilansowej jej aktywow;

e portfel spokipowinienby¢odpowiednio
zdywersyfikowany i sktada¢ siez co
najmniej trzech nieruchomoéci;

e conajmniej 70% jej przychodownetto
powinno pochodzi¢ z najmulub

.
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odplatnego zbycianieruchomosci lub ich
czesci;

¢ nie mniejniz90%jej zysku powinno byé
wy placane inwestorom w formie
dywidendylub reinwestowane.

O ile powyzsze przeslankizostana spehione,
dochody spoélek typu REIT z najmuoraz z
odplatnego zbycia nieruchomoéci (jak
rowniez dochody generowane przez REITz
ty tutu zbycia udzialéw lub akejiw zaleznych
spoikach nieruchomosciowych orazinnych
spo6ikachtypu REIT oraz z tytulu dywidend
wy placonych przez zalezne spotki
nieruchomosciowe) podlega¢ beda w Polsce
zwolnieniuz CIT.

Podobnie, przy spelnieniu okreslonych
warunkow, ze zwolnienia z opodatkowania
beda tezmogly korzysta¢ dochody sp6lek
nieruchomosciowych zaleznychod REIT
uzy skane z tytuhunajmu lub zbycia
nieruchomosci.

Nalezy przy tymjednak dodaé, ze projekt
ustawy wylacza mozliwos¢ zastosowania
zwolnienia z opodatkowania dywidend i
innych dochodéw (przychodéw)z udzialu w
zy skach 0so6b prawnych uzyskanych ze
sp6tek typu REIT lub spotek
nieruchomosciowych zaleznychod REIT
(wynikajacegoz przepisbwustawyo CIT
implementujacych dyrektywe Parent —
Subsidiary). Co réwniezistotne, projekt
ustawy wylacza z definicji nieruchomoéci
budynkiilokale mieszkalne. Tym samym,
dzialalnoéé spolek typu REITpowinnaby¢
zasadniczo skoncentrowanana rynku
nieruchomosci komercyjnych.
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Naszym zdaniem

Wprowadzenie instytucji spolek rynku
wy najmu nieruchomoéci do polskiego

sy stemu prawnego powinno pozytywnie
wplynaé na polskirynek nieruchomoécioraz
rynekkapitalowy i przyczyni¢ siedoich
dalszego wzrostu. W szczegblnosci spotki
REIT mogazacheci¢ zaré6wno inwestorow
instytucjonalnych, jakréwniez
indywidualnych, stanowiac ciekawa
alternatywe dlainnych rynkéw
kapitatowych.
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Cze$¢ najwiekszych graczy na polskim rynku
nieruchomosci juz wyrazila zainteresowanie
inwestycjamiprzy udziale REIT. Przewiduje
sie, ze dzieki spotkom rynku wynajmu
nieruchomosci wzro$nie udzialrodzimego
kapitaluna polskim rynku nieruchomoéci,
ktory obecnie zdominowany jest przez
inwestoréw zagranicznych.

Projektustawy znajduje sie w poczgtkowej
fazie procesulegislacyjnego (etap rzadowy)i
nie wplynatjeszcze do Sejmu. Ztego

wzgleduwarto z uwaga $ledzi¢ postepy
legislacyjne zwigzane z projektem.
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